Wéjt Gminy Zary
oglasza

I przetarg ustny nicograniczony na sprzedaz na wlasno$é nieruchomosci gruntowej zabudowane; budynkiem mieszkalnym
i gospodarczym oznaczonej nr ewidencyjnym dzialki 430/2, poloZonej w obrgbie Lubanice, gmina Zary.
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Sprzedazy podlega nieruchomo$¢ gruntowa zabudowana budynkiem mieszkalnym i gospodarczym stanowigca whasno$é Gminy
Zary, oznaczona dzialka nr 430/2 o pow. 0,0850 ha polozona w obrebie Lubanice.

Cena wywolawcza nieruchomos$ci wynosi — 22 000,00 zt (stownie: dwadziescia dwa tysigce ztotych 00/100) netto.

Wadium - 4 400,00 zI (stownie: cztery tysigce czterysta ztotych 00/100).

Dla wyzej opisanej nieruchomosci Sad Rejonowy w Zarach V. Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta
nr ZG1R/00060156/4.

Nieruchomos¢ jest wolna od obciazen i zobowigzan.

Zbycie nieruchomosci bedacej przedmiotem umowy sprzedazy nastapi zgodnie z wypisem z rejestru gruntéw oraz z wyrysem
Z mapy ewidencyjnej.

Zabudowana budynkiem mieszkalnym i gospodarczym nieruchomo$¢ gruntowa oznaczona nr 430/2, o powierzchni 0,0850 ha,
potozona w obrgbie Lubanice, w sasiedztwie nieruchomosci o przeznaczeniu mieszkalnym jednorodzinnym. Budynek
mieszkalny z okolo 1900 r. z dobudowanym do niego od strony potudniowo- zachodniej budynkiem gospodarczym,
wybudowanym w tym samym okresie sa wieloletnimi pustostanami w stanie nienadajacym sie¢ do remontu. Jest to strefa
zabudowy mieszkaniowej z budynkami gospodarczymi, do ktérych doprowadzone sg sieci: energetyczna i wodociggowa. Dziatka
nie ogrodzona, o zblizonym ksztalcie do prostokata, prostych granicach, dobrze nasloneczniona, potozona w zakolu dwéch
row6w, jeden od strony potudniowo-zachodniej, oznaczony na mapie nr 625, obmywa $ciane budynku gospodarczego, drugi
uwidoczniony na mapie sytuacyjno-wysokosciowej od strony wschodniej, do ktérego odprowadzone sa wody deszczowe,
oznaczony jako kryty, a od szosy jest rowem otwartym i obmywa $ciany obydwu budynkéw. Nieruchomo$é polozona jest
bezposrednio przy szosie o nawierzchni bitumicznej, bez chodnikéw z o$wietleniem w obrebie zabudowy mieszkaniowej
prowadzacej przez wie§. Z uwagi na fakt, ze nieruchomos¢ nie byla uzywana przez wicle lat zjazd i dojécie z tej drogi na
przedmiotowa dzialke jest trudne, gdyz cala skarpa zarosla wieloletnimi drzewkami samosiejkami, chwastami oraz krzewami.
Znajdujgcy si¢ na dzialce budynek mieszkalny nr 69 jest budynkiem parterowym ze strychem, cze$ciowo podpiwniczony,
o powierzchni zabudowy 81 m* ,wybudowanym z cegiet i kamienia, otynkowany, z dachem dwuspadowym pokrytym dachéwka,
ktéry obecnie jest w bardzo zlym stanie technicznym nienadajacym si¢ do remontu. Drugi budynek dobudowany do budynku
mieszkalnego, dwukondygnacyjny, wybudowany takze z cegly i kamienia bez eclewacji oraz bez podpiwniczenia,
z dwuspadowym dachem, prawdopodobnie shizyt jako magazyn, o powierzchni zabudowy 55 m? . Budynek ten tak jak budynek
mieszkalny nie nadaje si¢ do dalszego uzytkowania z powodu zlego stanu technicznego. W Lubanicach brak jest sieci kanalizacji
sanitarnej, a $cieki odprowadzane sg do szamb lub przydomowych oczyszczalni $ciekdw.

Nieruchomo$¢ zlokalizowana jest na terenie, na ktory brak jest obowiazujacego miecjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz dla ww. dzialki nie zostata wydana decyzja o warunkach zabudowy i nie zostal ztozony wniosek o wydanie
takiej decyzji. W uchwalonym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zary, dzialka nr
430/2 polozona w m. Lubanice, znajduje si¢ w obrgbie terenu oznaczonym jako: E4 — ekologia (lasy, parki, tereny otwarte),
obszar rolniczej przestrzeni produkcyjnej (taki, pastwiska), M8 — mieszkalnictwo (wielorodzinne, jednorodzinne), obszar
zabudowany do adaptacji. Czg$¢ dziatki zgodnie z art. 4 ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni
wiatrowych (Dz.U. 2024 r. poz. 317), znajduje si¢ w minimalnej odleglosci od elektrowni wiatrowej, w zwiazku z czym brak jest
mozliwosci uzyskania decyzji o warunkach zabudowy na budowe budynku mieszkalnego oraz budynku o funkcji mieszanej, w
sktad ktorej wehodzi funkeja mieszkaniowa. Zgodnie z uchwatg nr XLI11/416/22 Rady Gminy Zary z dnia 27 pazdziernika 2022
r. w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji na terenie Gminy Zary, nieruchomo$¢ ta nie jest
potozona na obszarze rewitalizacji badZ obszarze zdegradowanym, czy tez na obszarze Specjalnej Strefy Rewitalizacji, o ktérych
mowa w art. 8 ust. | oraz art. 25 ust. 1 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz.U. z 2024 r. poz. 278 ze zm.).

Na podstawie art. 43 ust. 1 pkt 9 i 10 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towaréw i ustug (t.j. Dz.U. z 2025 r. poz. 775
ze zm.) zwalnia si¢ od podatku dostawg terenéw niezabudowanych innych niz tereny budowlane oraz dostawe budynkoéw,
budowli lub ich czg$ci w zwiazku z art. 29a ust. 8, ktory stanowi, ze w przypadku dostawy budynkéw lub budowli trwale z
gruntem zwigzanych albo czesei takich budynkéw lub budowli z podstawy opodatkowania nie wyodrgbnia sie wartosci gruntu.
Na podstawie art 43 ust. 10 ww. ustawy istnieje mozliwo$¢ zrezygnowania ze zwolnienia od podatku VAT i wyboru
opodatkowania dostawy budynkoéw, budowli lub ich czgéci, pod warunkiem ze dokonujacy dostawy i Nabywca budynku budowli
lub ich czgsci sg zarejestrowani jako platnicy VAT czynni i zloza przed dniem dokonania dostawy tych obiektéw wlasciwemu dla
nich Nabywczy naczelnikowi urzedu skarbowego lub w akcie notarialnym, do zawarcia ktérego dochodzi w zwiazku z dostawa
tych obiektow, zgodne oswiadczenie, ze wybieraja opodatkowanie dostawy budynku, budowli lub ich czeéci w przypadku
rezygnacji ze zwolnienia od podatku VAT. Nabywca nieruchomogci zobowigzany jest przed wyznaczonym terminem zawarcia
umowy sprzedazy zaptaci¢ ceng nieruchomosci osiagnieta w przetargu, powickszong o nalezny podatek.

10) Przetarg na sprzedaz nieruchomosci gruntowej zabudowanej odbedzie si¢ w dniu 21.01.2026 r. w sali nr 106 (I pigtro)

Urz¢du Gminy Zary, Aleja Jana Pawla I1 6 o godzinie 12:00.

11) Warunkiem przystapienia do przetargu jest wplacenie wadium w pienigdzu na konto Urzedu Gminy Zary, Aleja Jana Pawla I1 6,

PKO BP nr 85 1020 5402 0000 0202 0351 3421 w takim terminie, aby najpdzniej w dniu 16.01.2026 r. wymagana kwota
znajdowala si¢ na koncie Urzedu Gminy Zary.

12) W tytule wplaty nalezy podaé imie i nazwisko uczestnika przetargu oraz zaznaczyé: Wadium przetarg w dniu

21.01.2026 r., dzialka nr 430/2 Lubanice.

13) Osoba fizyczna uczestniczaca w przetargu musi okaza¢ dowod wplaty wadium oraz dowdd tozsamosci, a osoba reprezentujgca

w przetargu osobg prawng musi okazaé sig¢ stosownym pelnomocnictwem.

14) Wplacone wadium podlega:

- wliczeniu w poczet ceny nabycia nieruchomos$ci w przypadku wygrania przetargu;
- przepadkowi w razie uchylenia si¢ uczestnika, ktéry wygral przetarg, od zawarcia umowy notarialnej;
- zwrotowi - po zamknigciu, odwolaniu, uniewaznieniu przetargu lub zakoriczeniu przetargu wynikiem negatywnym,



15) W przypadku uczestnictwa w przetargu tylko jednego ze wspotmalzonkow wymagane jest przedlozenie pisemnego o$wiadczenia
woli drugiego wspotmatzonka o wyrazeniu zgody na nabycie nieruchomosci ze $rodkow pochodzacych z majatku wspolnego
lub ztozenie o$wiadczenia woli nabycia nieruchomoéci z majatku odrgbnego na podst. art. 37 § 1 pkt 1 ustawy z dnia 25 lutego
1964 r. Kodeks rodzinny i opiekunczy (t.j. Dz.U. z2023 r. poz. 2809 ze zm.).

16) Przetarg bgdzie wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikow, a rozstrzygnigeie jego pozytywne jezeli przynajmniej jeden uczestnik
zaoferuje co najmniej jedno postapienie powyzej ceny wywolawczej.

17) O wysokosci postapienia decyduja uczestnicy przetargu z tym, ze postapienie nie moze wynosi¢ mniej niz 1% ceny wywolawczej
z zaokragleniem w gére do pelnych dziesiatek zotych.

18) Cena sprzedazy nieruchomoéci obejmujaca wylicytowang ceng nieruchomosci podlega zaplacie w takim terminie, aby najpdznicj
w przeddzien zawarcia umowy notarialnej wymagana kwota znajdowata si¢ na koncie Urzedu Gminy Zary.

19) Koszty opfat notarialnych i wieczystoksiegowych zwigzanych z nabyciem nieruchomosci w catosci ponosi Nabywca.

20) Przy zakupie nieruchomoéci bedac cudzoziemcem w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu
nieruchomoéci przez cudzoziemcéw (t.j. Dz.U. 22017 r. poz. 2278) maja zastosowanie przepisy niniejszej ustawy.

21) Nabywca zobowigzany jest do ustalenia we wlasnym zakresie, czy nabycie nieruchomosci bedgce] przedmiotem przetargu
wymaga zastosowania ustawy wymienionej w pkt 21.

22) Oglaszajacy przetarg zastrzega sobie prawo uniewaznienia przetargu jedynie z waznych powodow, niezwlocznie podajac
informacje o odwotaniu przetargu do publicznej wiadomosci, podajac réwniez przyczyng odwolania przetargu.

23) Przetarg zostanie przeprowadzony zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(tj. Dz.U. z 2024 r. poz. 1145 ze zm.) oraz Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 14 wrzeénia 2004 r. w sprawie sposobu
i trybu przeprowadzania przetargéw oraz rokowa na zbycie nieruchomodéei (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 2213).

24) Osoby przystepujace do przetargu zobowigzane beda do zlozenia:

a) O$wiadczenia o wyrazeniu zgody na przetwarzanie danych osobowych oraz na publikacje tych danych w informacji
o wyniku przetargu przez Gming Zary, w zwigzku z przetargiem na sprzedaz nieruchomosci, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami;
b) Oswiadczenia, ze znany jest im stan przedmiotu przetargu i nie wnosza z tytutu stanu przedmiotu przetargu zadnych
zastrzezen.

25) Osoba, ktéra nie wyrazi zgody na podpisanie wWw. oéwiadczen nie bedzie mogla przystapi¢ do uczestictwa w przetargu.

26) Ogloszenie o przetargu zostalo zamieszczone na stronie internetowej Gminy Zary www.gminazary.pl, w Biuletynie Informacji
Publicznej Urzedu Gminy Zary www.bip.gminazary.pl, wywieszone na tablicy ogloszen w siedzibie urzedu oraz opublikowane
w Gazecie Wyborczej.

27) Wszelkie dodatkowe informacje mozna uzyska¢ w Urzedzie Gminy Zary przy Al. Jana Pawta IT 6, w pokoju nr 210 (II pietro) lub
pod numerem telefonu 68-470 73 08.

Zary — 11 grudnia 2025 r.

Sekre




